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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Exploateringsingenjor

Beatrice Berglund
KOMMUNSTYRELSEN
2023-01-23

Avtal avseende markbyte gallande
markkompensation for Ullna trafikplats, Arninge

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att for egen del godkdnna markbytesavtal,
med tillhérande bilagor, mellan Taby kommun, T4by Fastighets AB, Ullna
Gard AB och Carl Douglas géllande markkompensation for Ullna
trafikplats.

2. Kommunstyrelsen beslutar att utse bitraidande samhallsutvecklingschefen
till att underteckna markbytesavtalet.

Sammanfattning

For att majliggora utbyggnaden av Ullna trafikplats tog Vagverket (nuvarande
Trafikverket) ar 2005 med vagritt i ansprak cirka 46 750 kvm mark av
fastigheten Taby Arninge 5:1, for att skapa pa- och avfartsramper.

Fastigheten Taby Arninge 5:1 4gs av ett privat bolag. I samband med att
markomrédet togs i ansprak ingick Vagverket och Taby kommun ett
genomforandeavtal. Enligt genomforandeavtalet 6vertog Taby kommun
Vagverkets ansvar for att kompensera markagaren for den mark som togs i
ansprak med vagratt. Darefter triffades ett avtal mellan Téby kommun och Taby
Fastighets AB som innebér att Tdby Fastighets AB ekonomiskt ska std for
kompensationen.

Efter perioder av forhandlingar har nu ett forslag till markbytesavtal tagits fram
for att slutligt 16sa frdgan om kompensation. Markbytesavtalet innebar att
markagaren kompenseras med cirka 14 585 kvm av fastigheten Arninge 4:1 (4gd
av Téaby Fastighets AB), cirka 26 459 kvm av fastigheten Hagernas 7:6 (dgd av
Taby kommun) samt ytterligare cirka 5 706 kv av fastigheten Arninge 4:1 (4gd
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av Taby Fastighets AB), sammanlagt 46 750 kvm. Den yta som ar belastad med
vagratt for Ullna trafikplats och de delar av E18 som angransar till trafikplatsen
utgor totalt cirka 99 305 kvm. Dessa overfors fran fastigheten Arninge 5:1 till
fastigheten Arninge 4:1.

Viardet pa den mark som i markbytesavtalet foreslas 6verforas till Arninge 5:1
bedoms inte overstiga vardet pa den mark som nu foreslas overforas till Taby
Fastighets ABs dgo. Ingen ersittning i 6vrigt utgar mellan a ena sidan
fastighetsigaren till Arninge 5:1 och 4 andra sidan Taby Fastighets AB och Taby
kommun gemensamt. Enligt markbytesavtalet svarar Taby kommun for de
kostnader som uppstér i samband med lantmateriférrattning. I slutdanden
ansvarar dock Taby Fastighets AB for dessa kostnader i enlighet med avtalet
mellan Taby kommun och Téaby Fastighets AB.

Arendet

Bakgrund

Fran fastigheten Osteraker Rydboholm 2:1 avstyckades &r 2002 ett omrade vister
om E18 till att bilda en ny fastighet som fick beteckningen Taby Arninge 5:1. I
samband harmed flyttades kommungransen mellan Tadby kommun och
Osterdkers kommun s att fastigheten Tiby Arninge 5:1 kom att ligga i Tiby
kommun.

For att majliggora utbyggnaden av Ullna trafikplats tog Vagverket (nuvarande
Trafikverket) med vagratt i ansprak cirka 46 750 kvm mark av fastigheten Taby
Arninge 5:1, for att skapa pa- och avfartsramper vid Ullna.

I samband med att markomradet togs i ansprak ingick Vagverket och Taby
kommun ett genomférandeavtal daterat den 23 juni 2004, vilket godkidndes av
kommunfullmiktige den 27 maj 2004, §62. Enligt avtalet ansvarar Taby kommun
for savil reglering av ersittning for vagratten samt 6vrig markatkomst och
fastighetsbildning, liksom for samtliga 6vriga kostnader som foljer av avtalet.

Fastigheten Taby Arninge 5:1 4gdes vid tidpunkten for ianspraktagandet av
familjen Elisabeth Douglas. Carl Douglas (son till Elisabeth Douglas) forvarvade
fastigheten Taby Arninge 5:1 fran den 6vriga familjen ar 2013. Idag dgs
fastigheten Taby Arninge 5:1 av Carl Douglas heldgda bolag Ullna Gard AB. Carl
Douglas har 6vertagit rattigheten till kompensation for mark fran ovriga
familjemedlemmar.
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Taby kommun och Carl Douglas har i omgangar arbetat med att forsoka traffa en
overenskommelse kring kompensation. Forhandlingarna resulterade i en
avsiktsforklaring som godkindes av kommunstyrelsen den 21 oktober 2021,

§139.

Avsiktsforklaringen innebar att ett bindande avtal om markdoverlatelse skulle
traffas for att slutligt reglera kompensationsfragan. Forslag till saidant avtal har
nu tagits fram, se bilaga 1.

Markbytesavtal

Under ar 2022 har ett forslag till markbytesavtal som slutligt reglerar
kompensationen for den ianspraktagna marken gemensamt tagits fram mellan
Taby kommun, Taby Fastighets AB, Carl Douglas och Ullna Gard AB. Enligt
markbytesavtalet foreslas Carl Douglas kompenseras med cirka 14 585 kvm av
fastigheten Arninge 4:1 (4gd av Téaby Fastighets AB), cirka 26 459 kvm av
fastigheten Hagernas 7:6 (4gd av Taby kommun) samt ytterligare cirka 5 706 kvm
av fastigheten Arninge 4:1 (4gd av Taby Fastighets AB), sammanlagt 46 750 kv,
se bilaga 1.

Den yta av Carl Douglas fastighet Taby Arninge 5:1, 4gd genom Ullna Gard AB,
om cirka 46 750 kv som &r belastad med vagratt for Ullna trafikplats 6verfors
till fastigheten Taby Arninge 4:1 agd av Taby Fastighets AB. Dartill foreslas
ytterligare 52 555 kv 6verforas fran TAby Arninge 5:1 till Taby Arninge 4:1 sa att
hela vagkroppen for Ullna trafikplats inklusive E18 vid Ullna trafikplats 6verfors
som ett sammanhiangande markomrade. Detta 4r nodvandigt for att fastighets-
indelningen fortsatt ska vara lamplig, vilket kravs for att fastighetsbildningen ska
kunna genomforas.

Nir markbytesavtalet har genomforts ar parterna 6verens om att Carl Douglas
blivit fullt ut kompenserad for den mark som togs i ansprak for Ullna trafikplats.

Ekonomiska overvaganden

Virdet pa den mark som enligt markbytesavtalet 6verfors till Arninge 5:1 bedoms
inte overstiga vardet pa den mark som foreslas 6verforas till Taby Fastighets ABs
4go. Ingen ersattning i 6vrigt utgar mellan a ena sidan Carl Douglas och Ullna
Gérd AB och 4 andra sidan Taby Fastighets AB och Tdby kommun. Enligt
markbytesavtalet svarar Taby kommun for de kostnader som uppstér i samband
med lantmateriforrattning.
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Enligt en 6verenskommelse daterad den 28 juni 2004, vilken godkandes av
kommunfullmiktige den 27 maj 2004, § 63, mellan Taby kommun och Taby
Fastighets AB tar Taby Fastighets AB pa sig ansvaret att finansiera projektet
Ullna trafikplats i enlighet med genomforandeavtalet. Taby Fastighets AB ska
darfor ansvara ekonomiskt for kompensationen enligt detta markbytesavtal samt
for de kostnader som uppstar i samband med lantmateriforrattningen.

Katarina Kampe
Kommundirektor

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef
Bilagor

1. Markbytesavtal inklusive bilagor, daterat den 12 december 2022

2. Avsiktsforklaring inklusive bilagor, daterad den 18 maj 2022

Expedieras

Exploateringsingenjor Beatrice Berglund for vidare expediering till parterna
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